|. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

a) durch Planzeichen

1.0 1 I .

Grenze des Anderungsbereiches

b) durch Text

1

Art der baulichen Nutzung

21.07.2014

I:\19 Marktbreit\19 113 03 — Gnodstadt; Erweiterung B—Plan GeiBlinger Weg\01_Pldne und Begriindungen\1.10_CAD\01_Vorentwurf\01_Vorentwurf\VE-BP—03.dwg

1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO sowie ein
. o Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO festgesetzt.
1.1 === msm mm  Grenze rechtskraftiger Bebauungsplan "GeiBlinger Weg I"
2 MaB der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen
1.2 —e——e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Bauweise
2.1  Haustyp A
. . Die zulassige Wandhohe darf max. 3,60 m betragen ab OK Rohdecke im
2.0 bk Allgemeine Wohngebiete (5 4 BauNVvO) EG bis Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Dachhaut.
_ Die OK Rohdecke im EG darf max. 0,20m uber dem Bezugspunkt liegen.
2.1 MD Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) | DG Der Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen OK Rohdecke ist die
QIv Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (bzw. FuBweg) im
3.0 I:I offentliche Griinflichen | G § Bereich der Grundstiickszufahrt (Schnittpunkt Mitte Grundstiickszufahrt/
o _OJ 4020 | angrenzende ErschlieBungsstraBe (bzw. FuBweg)).
3.1 private Grinflachen vgn% | \I\\
E: Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig, wobei das zweite Vollgeschoss
4.0 StraBenverkehrsflachen # als Dachgeschoss (EG+DG) auszubilden ist.
) Verkehrsflachen/Gehwege (Pflaster
a [ ] ge (Pflasten 22 Haustpy B
. ) . . Die zulassige Wandhohe darf max. 6,50 m betragen ab OK Rohdecke im
4.2 Parkplatze (versickerungsfahige Oberflache) EG bis Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Dachhaut.
Der Bezugspunkt zur Ermittlung der zulassigen Wandhohe ist die Ober-
4.3 LW/FW landwirtschaftlicher Weg/ FuBweg < kante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (bzw. FuBweg) im Bereich
der Grundstlickszufahrt (Schnittpunkt Mitte Grundstiickszufahrt/
4l StraBenbesrenzuneslinie 0G angrenzende ErschlieBungsstraBe (bzw. FuBweg)).
: s g E I Die OK Rohdecke im EG darf max. 0,20m liber dem Bezugspunkt liegen.
5.0 o] offene Bauweise EG 000 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig, wobei das zweite Vollgeschoss
T = lv"f‘"°’° als Obergeschoss (EG+0G) auszubilden ist.
5.1 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig g"g
. L 3. Gestaltung ?
5.2 GFZ 1,2 Geschobflachenzahl max. zulassig .
3.1  Fir die Gestaltung der Bebauung im gesamten Anderungsbereich gelten die Festetzungen, welche im
5.3 GRZ 0,6 Grundflachenzahl max. zulassig rechtskraftigen Bebauungsplan "GeiBlinger Weg 1" unter den textlichen Festsetzungen Il B Punkte 4.3 bis
4.7 (Dacher), 5.1 bis 5.2 (Fassaden), 6.1 bis 6.2 (Garagen und Stellplatze) sowie 7.1 bis 7.4
5.4 . Baugrenze (Einfriedungen) flir das MD-neu getroffen wurden.
) ) o 4, Baugesuche
3.5 Il Bebauung: maximal 2 Vollgeschosse zulassig Baugesuche sind mit nivellierten Gelandeschnitten zu versehen.
6.0 ® Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser 5.  Griinordnung fiir offentliche und private Griinflachen und private Grundstiicksflachen
6.1 Graben/ Mulde 5.1 Auf geringstmogliche Befestigung ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine
) einwandfreie Benutzung der Verkehrsfachen erfordert. Auf Privatgrundstiicken sind Parkplatze,
. Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrten, FuBwege etc. soweit sie versiegelt werden sollen,
7.0 . Baume anpflanzen ausschlieBlich mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. weitfugiges Rasenpflaster, Schotterrasen,
Spurpflasterung).
7.1 D Straucher anpflanzen
5.2 Die festgesetzten Stellplatze sind mit versickerungsfahiger Oberflache anzulegen.
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
7.2 E Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(s. textl. Festsetzungen Pkt. 6.1)
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Pflanzgebote in den offentlichen Grinflachen und auf den Stellplatzen

- Die festgesetzten Griinflachen sind von einer Uberbauung oder Versiegelung freizuhalten, zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten.

- Je 4 neu angelegter PKW-Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

- Das bestehende naturnahe Regenriickhaltebecken ist zu erhalten und durch mind. 1x jahrliche Mahd
zu pflegen.

- Die zur Ruckhaltung des Oberflachenwassers vorgesehene, offentliche Griinflache am RRB ist, soweit
noch nicht geschehen, mit einer extensiven, krautreichen Saatgutmischung (Verwendung von
autochthonem Saatgut) anzusaen und mit Laub- oder Obstbaumhochstammen (s. Planzeichen) zu
bepflanzen.

- Alle weiteren, nicht mit Geholzen zu bepflanzenden offentlichen Griinflachen sind mit einer
extensiven bliitenreichen Saatgutmischung (bspw. Bienenweide) zu begriinen.

- Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen in den offentlichen Grunflachen sind mit der ErschlieBung
des Baugebiets auszufiihren. Ausgefallene Baume und Straucher sowie Ansaaten sind durch die Stadt
Marktbreit durch entsprechende Nachpflanzungen/Nachsaaten zu ersetzen.

Pflanzgebote auf den privaten Griinflachen und den privaten Grundstiicksflachen

- Die unbebauten Grundstlicksflachen, die nicht fir Stellplatze oder als ErschlieBungsflachen bendotigt
werden, sind als Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten.

- Die auf den privaten Griinflachen (Zweckbestimmung Randeingriinung) dargestellte lockere Pflanzung
einer Hecke ist 2 bis 3-reihig auszufiihren.

- Die fir Ruckhaltung und Versickerung von im Geltungsbereich anfallendem unverschmutzten
Niederschlagswasser (Dachwasser) festgesetzten privaten Griinflachen sind als Mulde
auszubilden und als Magerrasen zu entwickeln.

- Je 200 m? unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens ein Kleinbaum (Baum 3. Ordnung), je 100m?
eine Strauchgruppe anzupflanzen. Die durch Planzeichen dargestellten Pflanzgebote auf privaten
Grundstiicken werden angerechnet.

- Es sind straBenbegleitend Laubbaumhochstamme zur Begriinung des offentlichen StraBenraums auf
Privatgrund im Abstand von 15m anzupflanzen. Die genauen Standorte richten sich nach den
erforderlichen Zufahrten und den endgiiltigen Grundstiickszuschnitten. Es ist moglichst eine
einheitliche Baumart zu wahlen.

- Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlagiger Richtlinien und Regelwerke zur Bepflanzung
wie beispielsweise die FLL-Richtlinie ,,Empfehlung fir Baumpflanzungen“ sind in der jeweils aktuellen
Fassung zu beachten.

- Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen mussen innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
abgeschlossen sein. Der Grundstiickseigentiimer ist fiir die ordnungsgemaBe und fachgerechte Pflege
und Erhaltung der BegriinungsmaBnahmen verantwortlich. Ausgefallene Baume sind durch
entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Es sind standortgerechte Laubgeholze oder ortstypische Obstbaumsorten zu verwenden. Die Anpflanzung
von Nadelgeholzen als Abgrenzung zur freien Landschaft und auf offentlichen Grunflachen ist unzulassig.
Zur Verwendung empfohlene Arten werden in den textlichen Hinweisen aufgefiihrt.

Als Mindestqualitat fur die Baumpflanzungen werden festgesetzt:

- Laubbaum, H 3xv, StU 16-18 cm (Einzelpflanzung, Stellplatze)

- Laubbaum, H 3xv, StU 14-16 cm (Baum- und Geholzgruppen)

- Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

- Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm / 175-200 cm

- Straucher, verpflanzter Strauch 3-5 Triebe 40-60 cm / 60-100 cm

Die Pflanzqualitaten richten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen und der DIN
18916.

An fensterlosen Gebauden mit einer Breite von mehr als 3,50m, insbesondere Garagenwanden, ist eine
Wandbegriinung anzubringen; wenn erforderlich mit Rankkonstruktionen aus Metall oder Holz. Die
vegetationstechnischen Erfordernisse sind zu berlicksichtigen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB)

Dem Bebauungsplan wird als Flache und MaBRnahme zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB eine

stadteigene Teilfliche aus dem Okokonto/ Ausgleichsflichenkonzept der Stadt Marktbreit auBerhalb des
Geltungsbereichs zugeordnet.
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Das Entwicklungsziel, die voraussichtlichen Kosten, Pflanzschemata und Pflanzliste ergeben sich aus dem

MaBnahmenplan zum Ausgleichsflichenkonzept / Okokonto der Stadt Marktbreit vom 25.08.2005.

- Nutzungsextensivierung und Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz im Bereich der
Obstbaumbestande

- erganzende Heckenpflanzungen in den Randbereichen

- extensive Pflege durch Mahd mit Abfuhr des Mahgutes

Der MaBnahmenplan Blatt 3.3 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Die zugeordnete AusgleichsmaBnahme ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der
tiefbautechnischen ErschlieBungsmaBnahmen umzusetzen.

Die Verwendung von Diingemitteln und Bioziden auf den Ausgleichsflachen ist unzulassig.
Die Einfriedung der Ausgleichsflachen ist unzulassig.
Die ordnungsgemaRe und fachgerechte Pflege der Ausgleichsflache obliegt der Stadt Marktbreit.

MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstoBen gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i.V.m. Abs.

5 BNatSchG sind

- bauvorbereitende MaBnahmen wie Baufeldfreimachung, Abschieben von Oberboden und Entfernen der
Vegetation sowie das etwaige Zuruckschneiden/Entfernen von Einzelbaumen im Umfeld auBerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln, von Anfang Oktober bis Ende Februar (§ 39 Abs. 5 BNatSchG)
durchzufuhren;

- Baustelleneinrichtung mit Lager- und Verkehrsflachen ist nur innerhalb des Geltungsbereichs zulassig;

- der Geltungsbereich vor Baubeginn von Vegetation freizuhalten; eine mind. 4-wochige
Schwarzbrache einzuhalten;

- befestigte Flachen auf das nutzungsbedingte Minimum zu beschranken;

- Einfriedungen sockellos mit mind. 15 cm Bodenfreiheit, fiir Kleintiere durchlassig zu gestalten;

- insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten strahlenden Gehausen zu
verwenden.

Il. Hinweise

a) durch Planzeichen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

2 — — — —  geplante Grundstiicksgrenzen

3 aufgehobene Grundstuicksgrenzen

4 4699 Flurstiicksnummer

5 4—6.00—=  MaBangabe in Meter

6 —5— Hohenlinie

b) durch Text

1. Die erforderlichen Grenzabstande fiir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des

Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfilhrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch).

2. Zwischen den geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstande von 2,5 m einzuhalten (vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
»,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®).

3. Sofern belasteter Boden bei BaumaBnahmen angetroffen wird, ist dieser ordnungsgemaR unter

Einschaltung der Rechtsbehorde sowie des Wasserwirtschaftsamtes, zu verwerten bzw. zu entsorgen.

4, Dach- und Fassadenbegriinung ist grundsatzlich erwiinscht.

5. GemabB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeiten
auftretende Funde von Bodenaltertimern unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen und unverandert zu belassen(Art. 8 Abs. 2 DSchG).

6. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schitzen, dass er
jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner
ganzen Starke abzuheben und zu lagern. In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintrag zu schitzen. Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen durchgefiihrt werden. Nach der
BaumaBnahme wird verdichteter Boden tiefgriindig gelockert.

Fur Auffullungen darf nur weitgehend unbelastetes Material (Z.0-Z.1) verwendet werden. Wahrend
der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schutzen.

7. Hinweise zur Pflanzenverwendung, Bepflanzung:
Fiir die Bepflanzung wird die Verwendung folgender Geholzarten empfohlen, bspw.:

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas

Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avivum
Wildbirne Pyrus communis
Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger WeiBdorn  Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Feldrose Rosa arvensis
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Weinrose Rosa rubiginosa

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Fiir die Baumpflanzungen im offentlichen StraBenraum und entlang von ErschlieBungsstraBen wird die
Verwendung mittel- und kleinkroniger Laub- oder Obstbaumhochstamme (als Zierformen) empfohlen:

Feldahorn
Franzosischer Ahorn
Saulen-Spitzahorn
Rotahorn

Rote RoBkastanie
Saulen-Hainbuche
Saulen-Hainbuche

Acer campestre in Sorten

Acer monspessulanum

Acer platanoides ,,Columnare“
Acer rubrum in Sorten

Aesculus x carnea ,,Briotti“
Carpinus betulus ,,Fastigiata“
Carpinus betulus ,,Frans Fontaine“

Crataegus ,,Carrierei“ Apfeldorn
Prunus avivum Vogelkirsche
Prunus cerasifera in Sorten Zierkirsche

Zierkirschen
Chinesische Wildbirne
Gemeine Birne
Scharlach-Kirsche
Saulen-Eberesche
Speierling

Prunus x Schmittii

Prunus calleryana in Sorten
Prunus communis in Sorten
Prunus sargentii in Sorten
Sorbus aucuparia ,,Fastigiata“
Sorbus domestica

Obstbaumhochstamme; bspw. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss; unter Verwendung alter,
ortstypischer Sorten.

8. Durch die Anderung des Bebauungsplanes "GeiRlinger Weg I", wird der den Anderungsbereich

betreffende Geltungsbereich des Bebauungsplanes iiberplant und ist auf den vorliegenden
Geltungsbereich nicht mehr anwendbar.

nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz
unterliegen (mit Aktennummer)

1 -D-6-6326

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Marktbreit/ Ortsteil Gnodstadt hat in seiner Sitzung am 16.12.2013 beschlossen,
den Bebauungsplan "GeiBlinger Weg I" im Ortsteil Gnodstadt zu &ndern.
Der Beschluss wurde gemaB § 2 (1) BauGB am .........ccccevevieeneee. ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Auslegung fir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...................c... hatvom ..........ccc.... bis zum
................. stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ......................

hat vom .......cccoeeeee. bis zum ....ccceveie stattgefunden.

Hegwein, 1. Blirgermeister

Marktbreit, den . ............

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..................... mit

Begriindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB in der Zeit
VOM oo, bis zum ... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......cccccccceeviiiennee wurde

mit der Begrindung gemaRB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom .........ccccceeviieeennee. bis zum ...

oOffentlich ausgelegt.

Marktbreit, den . ............

Die Stadt ........ccc...... hat mit Beschluss des Stadtrats vom .......... den Bebauungsplan in der Fassung vom ..........
als Satzung beschlossen.

Marktbreit, den . ............

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ..........cccocceeveiieeenne geman
§ 10 (3) Halbsatz 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der
Stadt ............... , STRABE, ORT, wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten und Uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Auf die Rechtsfolge wurde hingewiesen (§ 44 (5), § 214 und

§ 215 (2) BauGB).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Am GeiBlinger Weg I" ist damit in Kraft getreten.

Hegwein, 1. Blirgermeister

Marktbreit,den .. ...........

1. Anderung
BEBAUUNGSPLAN
"GeiBlinger Weg 1"

Stadt: Marktbreit/ OT Gnodstadt
Landkreis: Kitzingen

aufgestellt:
03.07.2014 in Zusammenarbeit mit
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